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ESTADO DAPARAIBA

PREFEITURA MUNICIPAL DE PIANCO

Pago Municipal Vereador Antonio Azevedo Brasilino
Gabinete da Prefeita

Lei n® 1062/2009

Regulamenta as Zonas de Especial In-
teresse Social-ZEIS e cria o Plano Habitacional
de Interesse Social

A PREFEITA CONSTITUCIONAL DE PIANCO, Estado da Paraiba, usando
das atribuigdes conferidas pelo art. 64, inciso V, da Lei Organica do Municipio.

Faz saber que a CAMARA MUNICIPAL, em sesséo ordindria realizada
no dia 20/junho/2009, por maioria, APROVOU e Ela SANCIONA e PROMULGA a
seguinte Lei:

CAPITULO I
DOS PRINCIPIOS GERAIS

Art. 1°- A presente Lei destina-se a regulamentar as Zonas de Espe-
cial Interesse Social e criar o Plano Habitacional de Interesse Social, que com-
preende o Programa de Regularizagio Fundidria e o Programa de Produgdo de Lotes e
de Habltagao Popular, na forma como estabelece o Plano Diretor fixando normas para
propiciar as familias, com menor poder aquisitivo, acesso a terra urbanizada e a
moradia digna.

Paragrafo unico — Entende-se moradia digna como direito e vetor de inclu-

. sdo social, garantindo-se padrdes minimos de habitabilidade.

Art. 2° - Entende-se por Zonas de Especial Interesse Social as areas de
terras destinadas 4 implantacio do Programa de Regularizag@o Fundiaria e do Progra-
ma de Produgio de Lotes e de Habitagdo Popular de interesse social, destinado
as familias de baixa renda, enquadrando-se nesta categoria as 4reas ocupadas por
assentamentos precérios, bem como as dreas ociosas ou vazias que possam ser utiliza-
das para produgfo de habitaggo.

§ 1° — Assentamentos precarios sfio espagos urbanos ocupados ilegal-
mente como as favelas, loteamentos clandestinos ou irregulares e as sub-
habita¢Bes, assim considerada a unidade residencial subdividida para habitacdo
coletiva multifamiliar.

§ 2° — Entende-se por espagos vazios as dreas nio edificadas possiveis de se
produzirem lotes ou habitagdes populares.

§ 3° — Entende-se por 4reas ociosas os espagos onde o Poder Ptibico Muni-
cipal determine o parcelamento, a edificagdo e a utilizagio de forma compulsoria,
estabelecida pelo Plano Diretor.



D

PREFEITURA MUNICIPAL DE PIANCO

Pago Municipal Vereador Antonio Azevedo Brasilino
Gabinete da Prefeita

Art. 3° - Entende-se por Regularizagdo Fundidria o processo de
intervengdo publica em éreas ocupadas precariamente por populagdo de baixa
renda, definido como um conjunto de agdes, sob os aspectos juridicos, fisicos e
sociais, que visam a melhoria das condi¢des de habitabilidade, da qualidade de
vida e sociais, bem como o acesso a terra e a edificagdo legalizada, implicando,
necessariamente, na melhoria do ambiente urbano e no resgate da cidadania de
seus moradores.

§ 1° — O Programa de Regularizagdo Fundidria somente serd
implantado em assentamentos precarios cuja ocupac¢do indique a irreversibilidade da
condigéo de posse.

§ 2° — O processo de Regularizagdo Fundidria abrange aspectos de
abordagens especificas e integradas, devendo ser realizada por equipe inter e
multidisciplinar.

Art. 4° — O Plano Habitacional de Interesse Social devera,
obrigatoriamente, criar uma relagdo compartilhada entre o Poder Publico
Municipal, através de seus agentes, ¢ a comunidade beneficiria visando alcangar, de
forma integrada e co-responsdvel, a partir de agdes inter e multidisciplinares, a
promog&o do desenvolvimento pessoal e comunitario daquele grupo social.

Paragrafo tinico — O Municipio despendera recursos necessarios, do Tesouro
Municipal, ou mediante convénios firmados com 6rgdos federal ou nacional, para
viabilizar a construgdes de unidades habitacionais, objetivando a substitui¢io de 1.203
casas_de taipas atualmente existentes, por casas de alvenarias, bem assim, corrigir o
déficit habitacional detectado no municipio atualmente em 2.629 unidades.

CAPITULO II
DAS ZONAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL

Art. 5° - As Zonas de Especial Interesse Social — ZEIS deverdio ser
delimitadas pelo Poder Piiblico Municipal, por ato do Chefe do Poder Executivo, para
Programas de Produgfio de lotes e Habitagdes Populares ou para Programas de
Regularizagdo Fundidria, nos termos do artigo 2° da presente Lei, tendo como
objetivos gerais:

I - aumentar a oferta de moradia para as familias de baixa renda;

I — combater os fendmenos de segregagfio social e espacial e o
desenvolvimento desordenado das periferias e assentamentos precarios;

III — induzir o repovoamento das 4reas centrais ociosas e vazias para
produgfo de habitagdo popular, otimizando a infra-estrutura urbana existente;

IV — promover o acesso ao solo urbano e a moradia legalizada;

V - a inclusdio social a partir de agdes de promogdo de geragdo de
emprego e renda, a cargo do 6rgdo municipal competente;

VI — implementar infra-estrutura e equipamentos comunitirios e de
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CAPITULO III ) ’
DO PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 6° — O Programa de Regularizagdo Fundiaria tem como objetivos
especificos:

I — integrar a cidade formal, as 4reas marginalizadas da cidade, bem
como, seus moradores, possibilitando a ocupagdo do solo urbano dentro das regras
legais;

I - previsio de servigos publicos, infra-estrutura, equipamentos
comunitarios e éreas livres de lazer e integragdo do tecido urbano informal a cidade
formal, quando houver viabilidade técnica;

III - introdugdo de mecanismos de gestdo participativa para a
sustentabilidade dos assentamentos que serfo regularizados; ‘

IV - preservagdo ambiental a partir de agdes direcionadas tanto a
educagdo ambiental quanto a requalificacio das areas degradadas;

V - estabelecimento de padrdes desejaveis de uso e ocupagio do solo com
pardmetros de ocupagdo dos lotes, recuos e coeficientes de aproveitamento de acordo
com as caracteristicas das ocupagdes locais e perfil social dos ocupantes,
funcionando como um instrumento de inibi¢do contra as agbes especulativas do
mercado;

VI — enfraquecer o estigma existente em relagdo aos assentamentos
precarios, fortalecer a auto-estima, reconhecendo os direitos de cidadania de seus
moradores;

VII - introduzir servigos, equipamentos publicos e infra-estrutura urbana,
minima, melhorando as condi¢8es de vida dos moradores do local;

Art. 7° - A delimitagdo das ZEIS, para efeitos de Programa de
Regularizagdo Fundidria, s6 podera ser feita apdés o cumprimento das seguintes
etapas:

I - levantamento nos assentamentos precarios que devera conter, no minimo,
as seguintes informagdes:

a) Cadastro do grupo familiar, com a identificacio de seus membros e da sua
condigdo socio-econdmica;

b) levantamento topografico cadastral dos lotes e das edificagdes existentes
na area de intervengéo;

c) situacdo fundiria;

d) condigdes topograficas;

e) caracterizagdo das 4reas de risco;

f) infra-estrutura existente; ﬁu

g) sistema vidrio e transporte publico existente:

yﬂq/
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III - diagnoéstico e projetos para a rea a ser regularizada, contendo, no minimo:

a) as irregularidades fundiarias existentes a partir dos levantamentos realizados
na primeira etapa com a andlise fisico-ambiental, determinando as condi¢des de
seguranga e de sustentabilidade ambiental das edificagBes, bem como a avaliagdo da
necessidade de relocagéo;

b) defini¢do dos instrumentos possiveis de serem utilizados para a solugdo
das irregularidades;

c) plano de remog¢&o de moradores, quando necessario.

Art. 8° - Sdo requisitos essenciais para que o Poder Piiblico Municipal delimite a
ZEIS e promova o Programa de Regularizagdo Fundiaria:
I — que a renda familiar ndo exceda a trés salarios minimos;

II — que a é4rea ocupada pelo grupo familiar a ser beneficiado n&o
ultrapasse a 250m2 de 4rea projetada, tendo em vista a declividade de até 30%
(trinta por cento);

I — que nenhum dos membros do grupo familiar possua outro imével,
rural ou urbano;

IV - comprovagdo, através de provas documentais ou testemunhais, que,
sua posse do imovocoel;

V — que o mesmo grupo familiar nfo foi beneficiado, anteriormente, por
nenhum Programa de Regularizagio Fundiéria.

Paragrafo unico — Os membros do grupo familiar deverdio assinar
declaragbes, que serfio objeto de regulamentagdo, onde devera constar que, a
falsidade nas informagdes implicard na devolugdo, ao Fundo Municipal de
Habitagdo, dos valores gastos na regularizagdo do imoével, sem prejuizo das
sangdes penais cabiveis.

Art. 9° - Apds o levantamento a que se refere o artigo 5°, e verificado o
preenchimento dos requisitos essenciais, determinados no artigo 6°, o Chefe do Poder
Executivo, por Decreto, delimitard a ZEIS e o prazo para a apresentagio, a
comunidade, do Plano Urbanistico Especifico - PUE.

§ 1°~ O PUE sera elaborado em conjunto com a comunidade interessada.

§ 2° — Apds a aprovagdo, pela comunidade do PUE, serdo elaborados os projetos
de parcelamento do solo e os projetos complementares, bem como a forma de
regularizagdo das edificagdes existentes.

§ 3°— Ap6s o cumprimento de todas as etapas de elaboragiio do PUE o Chefe do
Poder Executivo, por Decreto, legitimara o PUE.

§ 4° — Apos a delimitagdo da Zona de Especial Interesse Social para fins de
Regularizagdo Fundidria somente ser4 permitida a permanéncia das ocupagdes
irregulares j4 existentes, desde que estas ndo acarretem risco a vida, a0 meio ambiente
¢ nem impossibilitem a execugdo do Plano Urbanistico Especifico para
Regularizag@o Fundiaria.
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SECAOI
DAS EDIFICAGOES

Art. 10— Nas areas apontadas como de Zona de Especial Interesse Social,
as edificagdes, para serem regularizadas, deverdo ter estabilidade estrutural e auséncia
de qualquer tipo de risco que possa comprometer a edificagfo, que serd verificada por
profissional competente.

Art. 11 — Na hipétese de a edificag@o nfo apresentar as caracteristicas apontadas
no artigo anterior, o possuidor podera:

I — fazer reformas que impliquem na habitabilidade, que deverd ser
acompanhado por profissional competente; ou,

II — edificar nova residéncia, que devera ter acompanhamento de um
profissional responsavel.

§ 1° — As diretrizes para reformas ou nova edificagdo serdo apontados pelos
técnicos do Orgdo responsavel pelo Programa de Regularizagdo Fundiaria, em
razdo das caracteristicas locais, apontados no PUE.

§ 2° - O orgdo competente analisara o pedido de reforma ou nova
edificagdo, emitindo o alvard correspondente, a partir dos limites tragados no PUE,
devendo, o pedido conter autorizago do técnico responsavel pelo Programa de
Regularizaggio Fundidria.

SECAOII , ~
DO PLANO URBANISTICO ESPECIFICO PARA
REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 12 - O Plano Urbanistico Especifico para o Programa Regularizagio
Fundidria — PUE — tem como objetivo organizar os espagos habitiveis nas ZEIS,
de modo a garantir a melhoria de vida da populagéo residente, devendo conter:

I — diretrizes e indices urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupagfo
do solo, bem como sua edificagdio, além da infra-estrutura urbana, respeitada as
normas técnicas pertinentes;

II - anélise da condi¢fio juridica da ocupagfio, em face da legislagdo que rege a
matéria;

IIT — previsdo de fontes de recursos;
IV — cronograma de implementagfio da Regulariza¢éo Fundiaria.

o
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§ 1°— A infra-estrutura urbana, referida no inciso I deste artigo, refere-se
aos projetos basicos e as intervengdes urbanisticas necessdrias & recuperagdo
fisica da 4&rea, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de
abastecimento de 4gua e solugdo para o esgoto, drenagem de aguas pluviais,
coleta regular de residuos sélidos, fornecimento de energia elétrica em baixa
tensdo e iluminagdio publica, adequagio dos sistemas de circulagdio de veiculos e
pedestres, eliminacdo de situagdes de risco, estabilizagdo de taludes e de margens de
corregos, tratamento adequado das areas verdes publicas, instalagdo de equipamentos
sociais e 0s usos complementares ao habitacional,

§ 2° — A andlise juridica da ocupacdo deverd identificar os instrumentos
juridicos/administrativos que deverfio ser utilizados para a concessdio de titulo de
propriedade ou de cessdo de uso.

Art. 13 — O Plano Urbanistico Especifico para o Programa Regularizagdo
Fundiaria — PUE — ndo podera permitir o parcelamento do solo nas éareas que
apresentem risco a saide ou a vida, em especial:

I - em terrenos alagadi¢os ou sujeitos a inundag¢des, com cota inferior a 12,00
metros;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, salvo se previamente saneados;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento) salvo
nos terrenos que seja assegurado a contencdo das encostas, atestando a viabilidade da
urbanizagdo;

IV - nas areas em que a degradacdio ambiental impeca condigdes sanitarias
adequadas a moradia digna;

V - nas areas encravadas, assim entendidas aquelas que ndo se comunicam
com nenhuma via piblica, nem mesmo por servidio de passagem;

VI - nas édreas contaminadas no subsolo ou lengol freatico por infiltragGes
quimicas que causem dano a saude.

CAPITULO IV
ZONAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL PARA FINS DE
PRODUCAO DE LOTES OU HABITACOES POPULARES

Art. 14 - A delimitagdo das ZEIS, para efeitos de Produgdo de Lotes ou
Habitagdes Populares serd feita pelo Chefe do Poder Executivo, por decreto,
podendo abranger espagos vazios ou ociosos, piblicos ou privados e atenderfio

grupos familiares de até cinco salarios minimos.
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Art. 15 — A delimitagdo da Zeis dependera de aspectos preliminares a serem
analisados por técnicos do 6rgdo competente, com parecer favoravel, tendo, no minimo,
analise dos seguintes aspectos:

I — situagdo e localizag8o da area;

II — infra-estrutura;

III — topografia;

IV - aspectos ambientais;

V — forma de produgdo de lotes ou unidades habitacionais;

VI - viabilidade financeira e condi¢des de obtengdo de recursos.

§ 1° — Apoés a analise da area, desde que haja parecer favoravel, o Chefe do
Poder Executivo, por Decreto, delimitara a Zeis e legitimara o Plano Urbanistico
Especifico para Produgéo Lotes ou Habitagdo Popular.

§ 2° - Ap6s a publicagdo do decreto, o 6rgdo municipal competente, deverd, na
hipétese de tratar-se de iniciativa publica, langar Edital de Licitagdo para a
elaboragdo dos projetos pertinentes para a realizagdo da obra.

SECAO1
DO PLANO URBANISTICO ESPECIFICO PARA PRODUCAO
DE LOTES OU HABITACOES POPULARES

Art. 16 — O Plano Urbanistico Especifico para Produgfio de Lotes ou HabitagGes

Populares devera conter, no minimo, as seguintes caracteristicas:
I - indices urbanisticos do lote com:

a) coeficiente de aproveitamento méaximo de 2 (dois);

b) lote minimo de 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados);

¢) taxa de ocupagéo maxima de 70% (setenta por cento);

IT - indice do sistema vidrio com gabarito minimo de 8 metros;

III - previsdo de fontes de recursos;

§ 1°~ A infra-estrutura urbana, referida no inciso Ie II deste artigo refere-se aos
projetos bésicos e as intervengdes urbanisticas necessarias a recuperagfio fisica da
drea, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento
de 4gua e solugdo para o esgoto, drenagem de 4guas pluviais, coleta regular de
residuos soélidos, iluminagiio puiblica, adequagfo dos sistemas de circulagio de
veiculos e pedestres, tratamento adequado das areas verdes publicas, instalagio de
equipamentos sociais.
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Art. 17 — O Plano Urbanistico Especifico para Produgéo de Lotes ou HabitagGes
Populares ndo podera permitir o parcelamento do solo nas édreas que apresentem
risco a saiide ou a vida, em especial:

I - em terrenos alagadi¢os ou sujeitos a inundagdes;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & saude
publica, salvo se previamente saneados;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento) salvo nos
terrenos que seja assegurado a conteng@io das encostas atestando a viabilidade da
urbanizagéo;

IV - nas éareas contaminadas no subsolo ou lengol fredtico por infiltragdes
quimicas que causem dano a saude.

SECAOTI
DOS CRITERIOS PARA VENDA DE LOTES OU
HABITACOES POPULARES

Art. 18 — O critérios para a venda de lotes e habitages populares devera
seguir a legislac@io municipal que rege a matéria.

CAPITULOV ,
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 19 — O 6rgédo municipal competente devera levar ao Conselho Municipal de
Habitagdo os Programas Habitacionais de Interesse Social a serem implementados,
juntamente com a planitha de custos estimativa, para sua aprovagio.

Art. 20 — O Conselho Municipal de Habitagdo devera aprovar depois de cumpridas
as etapas estabelecidas nos artigos 11 e 15 desta Lei, o custo para implantagio do
projeto especificado no PUE.

Art. 21 - Criterio de selegio dos beneficiarios ficam a cargo do Conselho de
Habitag3o.

Art. 22 - A iniciativa privada poderd implementar Programas Habitacionais
desde que, aprovados pelo Conselho Municipal de Habitagio e de conformidade
com o estabelecido nesta Lei.

Paragrafo tnico — Apés a aprovagdo, pelo Conselho Municipal de Habitagso,
dos projetos da iniciativa privada, o Chefe do Poder Executivo, por Decreto,
delimitard a ZEIS, determinando o prazo maximo para a conclusdo das obras.
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Art.23 - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a assinar convénios, a
titulo de cooperacdo, com entidades publicas ou privadas com o objetivo de
viabilizar o Plano Habitacional de Interesse Social, desde que aprovados pelo
Conselho de Habitagdo.

Art. 24 — Nas éareas de intervengdio, referente ao Programa de Regularizagéo
Fundidria, apds a delimitagdo da ZEIS, serfo priorizados o fornecimento de
servicos basicos de energia elétrica em baixa tensdo, abastecimento de 4agua
potivel e tratamento ou coleta de esgoto sanitdrio, desde que autorizado pelo
responsavel do Programa de Regularizag@o Fundiéria.

Art. 25 — Esta Lei entrard em vigor na data da sua publicagéo.
Art. 26 — Ficam revogadas as disposi¢des em contrério.
Registre-se.

Publique-se.
Pago Municipal, 01 de julho 2009.

Flivia Serra Galdino
Prefeita



