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ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE PIANCO
Pago Municipal Vereador Antonio Azevedo Brasilino
Rua Valdemar Costa Filho, n° 145, Centro, Pianc6 - PB
Gabinete do Prefeito

LEI COMPLEMENTAR N° 54/2026.

Autoria: Poder Executivo.

Institui o Codigo de Obras do Municipio de
Pianco - PB e dispoe sobre o disciplinamento
geral e especifico dos projetos e execucdes
de obras e instalagdes de natureza técnica,
estrutural e funcional neste Municipio, e da

outras providéncias.

O PREFEITO CONSTITUCIONAL DO MUNICIiPIO DE PIANC(), Estado
da Paraiba, usando das atribui¢des conferidas pelo art. 64, inciso V, da Lei Organica do

Municipio,

Faz saber que a Camara Municipal, em Sessdo Extraordindria realizada no dia
30/04/2026, APROVOU por maioria (6x2), ¢ Ele SANCIONA ¢ PROMULGA, a
seguinte LEI:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei norteard a execucdo de toda e qualquer obra no Municipio de
Piancé - PB, em consonancia com a Legislacdo de Ordenamento do Uso e Ocupagdo do
Solo, o disciplinamento por normas gerais e regras especificas, a ser obedecido para a

elaboracdo de projetos e execugdo de obras e instalagdo de natureza técnica, estrutural e
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funcional, e tem como principios gerais:
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I. Privilegiar o individuo a quem se destina a edifica¢do, assegurando o seu uso de

forma condizente com a dignidade humana;

I1. Observar as peculiaridades do sitio urbano, visando a preservagdo dos aspectos
ecoldgicos, geotécnicos e de imagem ambiental; III. Priorizar o interesse coletivo sobre

o individual,

II1. Compatibilizar as disposi¢des desta Lei com a Legislagdo Federal e Estadual,

Normas Técnicas e Especificagdes das concessionarias de servigos publicos;

IV. Assegurar as condigdes de higiene, conforto ambiental e seguranca, por meio

do emprego de materiais e técnicas adequadas e do correto dimensionamento dos espacos;

V. Incorporar as novas conquistas tecnoldgicas e avangos sociais, visando a

constante atualizagcdo da Lei.

Art. 2°. Todas as obras de edificagdes realizadas no Municipio terdo a seguinte

classificagao:

I. Construcao: obra de edificacdo nova, autdnoma, que ndo tenha vinculo funcional

com outras edificagdes por acaso existentes no lote;

I1. Reforma sem modificacio de area construida: obra que substitui parcialmente
os elementos construtivos e/ou estruturais de uma edificacdo, sem alteragdo de sua area,

forma ou altura;

III. Reforma com modificacdo de drea construida: obra que substitui
parcialmente os elementos construtivos e/ou estruturais de uma edificacdo, com alteragao

de sua area, forma ou altura, seja por acréscimo ou decréscimo;

L
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IV. Acréscimo: obra que resulta no aumento da area construida de uma edificagdo

existente, quer no sentido horizontal quer no sentido vertical.

Paragrafo tinico. As obras de construg¢do, reforma, modificagdo ou acréscimo

obedecerdo as normas deste Codigo.

Art. 3°. Nenhuma obra de constru¢do ou de reforma com modificagdo de area
construida devera ser executada sem a prévia concessao de licenca fornecida pelo 6rgao
competente do Municipio, tampouco sem a responsabilidade técnica de um profissional

legalmente habilitado.

Paragrafo unico. As obras que forem realizadas em construgdes que integrem o
patrimdnio histérico municipal, estadual ou federal obedecerdo ainda as normas
especificas dos orgdos competentes de protecdo, nos ambitos federal, estadual e

municipal.

Art. 4°. As construcdes ou reformas de instalagdes que possam causar impacto ao
meio ambiente deverdo apresentar certiddo de uso e ocupagdo do solo, emitida pelo 6rgao
competente do Municipio, para aprovagdo do 6rgdo municipal ou estadual responsavel

pelo controle ambiental.

Art. 5°. Os imo6veis desapropriados por decreto ndo poderdo sofrer alteracao,
reforma ou acréscimo, com exce¢ao daqueles que necessitem de conservagdo, e mediante

justificativa do 6rgdo competente do Municipio.

Art. 6°. Toda construcdo, reforma ou acréscimo de edificacdes de uso publico ou

coletivo, excetuados as de uso habitacional uni familiar, obedecerdo aos critérios de
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acessibilidade estabelecidos na Lei Federal n® 5.296, de 02 de dezembro de 2004, e nas
Normas Técnicas da Associagdo Brasileira das Normas Técnicas — ABNT.
CAPITULO IT
DAS RESPONSABILIDADES
SECAO 1
DO MUNICIPIO

Art. 7°. Compete a0 Municipio a aprovagdo dos projetos arquitetonicos de obras

e/ou edificagdes em obediéncia as normas deste Codigo e a legislacdo pertinente em vigor.

Art. 8°. S3o de competéncia do Municipio o licenciamento e a fiscalizagdo da

execugao ¢ da utilizagdo das edificacdes.

Paragrafo unico. Caberd ao Municipio a fiscalizagdo quanto a seguranca, a

estabilidade ¢ a salubridade das obras ¢ das edificagdes.

Art. 9°. O poder publico municipal garantira, por meio dos 6rgaos competentes, o
acesso dos interessados a todas as informagdes constantes neste Codigo de Obras, do

Perimetro Urbano e de outras normas da Legislagdo Urbanistica do Municipio.

SECAO II
DO PROPRIETARIO DA OBRA

Art. 10. A veracidade dos documentos apresentados ¢ de inteira responsabilidade
do proprietario e a aceitagdo dos mesmos por parte do Municipio ndo implica no

reconhecimento do direito de propriedade do imoével em apreco.

Art. 11. E dever do proprietario do imével, ou de seu sucessor a qualquer titulo,

assegurar a manutencdo das condigdes de estabilidade, seguranga e salubridade,

Gils hi

observadas as disposi¢des deste Codigo.
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SECAO III
DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Art. 12. E de inteira responsabilidade do técnico devidamente registrado no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA e/ou no Conselho de Arquitetura
e Urbanismo — CAU, responsavel pela obra, seguir as condigdes contidas nos projetos

arquitetonicos aprovados de acordo com este Codigo.

Art. 13. S6 serdo admitidos como responsaveis técnicos por obra ou projeto de que
trata esta Lei os profissionais legalmente habilitados, observada a regulamentagdo do

exercicio profissional e inscritos no 6érgao competente do Municipio.

Art. 14. Perante o Municipio, a responsabilidade dos autores de projetos tem inicio
a partir da data da protocoliza¢do do pedido de licenca e a do responsavel pela obra,

quando do inicio dela.

Art. 15. Os construtores ou responsaveis técnicos pela execucdo das obras

respondem por:
I. Nao cumprimento dos projetos aprovados;
I1. Emprego de material inadequado ou fora do especifico para a obra;

II1. Transtorno ou prejuizos causados as edificagdes vizinhas durante a execucdo

de obras;

IV. Inconvenientes e riscos decorrentes da guarda, de modo improprio, de materiais

o
e equipamentos; /7/ ///
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V. Deficiente instalagdo e funcionamento do canteiro de servigos;

VI. Falta de precaug¢do e consequentes acidentes que envolvam operarios e

terceiros;

VII. Inobservancia de qualquer das disposigdes desta Lei, referente a execugdo de

obras.

CAPITULO 111
DO LICENCIAMENTO

Art. 16. Estdo sujeitas ao licenciamento, junto a Prefeitura Municipal de Piancd, as

seguintes obras:
I. Construgao de novas edificagoes;
I1. Demolicao de construgdes existentes;

III. Reformas com acréscimo ou decréscimo na area ja construida ou aquelas que
possam afetar os elementos construtivos ou a estrutura e que possam provocar

inseguranga, instabilidade e desconforto as construgdes;

IV. Instalacdo de stand de vendas de unidades auténomas de condominio a ser

erguido em outra area que ndo seja a do imdvel, ndo podendo ocupar a calcada;

§ 1°. Terdo obrigatoriedade de apresentar Projeto Arquitetdnico as construgdes com

area superior a 50,00 m? (cinquenta metros quadros).
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§ 2°. Quando a area do acréscimo somada a area de construgdo existente ou a area
de reforma for superior a 50,00 m? (cinquenta metros quadrados), sera obrigatdrio o

licenciamento.

§ 3°. A concessao do Alvara de Licenga para Construcao de iméveis que apresentem
Area de Preservagio Permanente (APP) sera condicionada a licenga do érgdo ambiental

do Municipio.

Art. 17. Nao estdo sujeitos ao licenciamento, salvos 0s casos expressos, as

seguintes obras:

I. Revestimento de muros e divisao de muros que ndo exijam elementos estruturais

e outros similares;

II. Conserto e construgdo de passeios nos logradouros publicos em geral de no

minimo 2,00 m (dois metros);

III. Limpeza ou pintura interna e externa em edificios que nido necessitem de

instalacdo de tapume, andaime ou telas de protecao;
IV. Retelhamento e substituicao de calhas;

V. Reformas que ndo alterem a area construida ja existente e que ndo contrariem ou
afetem os elementos construtivos e estruturais, de modo a interferir na seguranga, na

estabilidade e no conforto de construgao.

Paragrafo unico. A isen¢do de licenca de que trata este artigo ndo implica em

dispensa ao atendimento das normas estabelecidas nesta Lei, ficando a obra passivel de

gL

verificacdo e fiscalizacao.
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Art. 18. O processo de licenciamento das obras de engenharia de que trata o art. 16,

com excec¢do do inciso II, constitui-se dos seguintes atos:
I. Consulta Prévia para construcao;
I1. Aprovacao de Anteprojeto;
II1. Aprovacao do Projeto Definitivo;
IV. Liberacao do Alvaré de Licenca para a Construgao.

§ 1°. Os atos a que se referem os incisos I e II deste artigo ndo sdo obrigatdrios e

dependerao de entendimento entre a Prefeitura e o requerente.

§ 2°. A dispensa do ato indicado no inciso I, ndo dispensa a elaboraciao do projeto

de acordo com as normas estabelecidas no Municipio de Pianco.

§ 3°. O ato administrativo especificado no inciso I'V podera ser solicitado junto ao
especificado inciso III, ou em separado. No segundo caso, o interessado apresentara

requerimento assinado, € a copia do projeto definitivo aprovado.

SECAOI
DA CONSULTA PREVIA PARA CONSTRUCAO

Art. 19. Antes de solicitar a aprovagdo do Projeto, o requerente devera efetivar a
Consulta Prévia para requerimento de Alvara de Construgdo, Reforma ou Demoligdo,
através do preenchimento de formulario especifico a ser fornecido pela Prefeitura

Municipal.

§ 1°. Ao requerente cabe as indicagdes:

WL
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I. Nome e enderego do proprietario;
I1. Endereco da obra (lote, quadra, bairro);

IV. Destino da obra (residencial, comercial, industrial, etc.);

V. Natureza da obra (alvenaria, madeira ou mista).

§ 2°. A Prefeitura cabe a indicagdo das normas urbanisticas incidentes sobre o lote
(zona de uso, taxa de ocupacao, taxa de permeabilizacdo, coeficiente de aproveitamento,
altura maxima e recuos minimos), de acordo com a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo

Urbano.

SECAO II
DO ANTEPROJETO PARA CONSTRUCAO

Art. 20. A partir das informagdes prestadas pela Prefeitura na Consulta Prévia, o
requerente podera solicitar a aprovacao do Anteprojeto, mediante requerimento, juntando

toda a documentacao exigidos para aprovacao do Projeto Definitivo.

SECAO III
DO PROJETO DEFINITIVO PARA CONSTRUCAO

Art. 21. Ap6s a Consulta Prévia, ou apos a aprovagdo do Anteprojeto (se houver),
devera ser protocolado junto a Secretaria de Infraestrutura um requerimento contendo as
assinaturas do requerente, do autor do Projeto, do responsavel pela execugdo da obra,

junto com o Projeto Arquitetonico, que sera apreciado com a seguinte documentagao:

I. Projeto Arquitetonico em 04 (quatro) vias, elaborado em conformidade com o art.

22 desta Lei;
gl ki
F
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II. Comprovante de recolhimento da Taxa de Servico Técnico de Engenharia e

Arquitetura, conforme disposto no Cédigo Tributario Municipal;

III. Copia do comprovante de propriedade do imdvel emitido pelo Cartdrio de

Registro de Imoveis, documento de posse ou contrato de compra e venda;

IV. Uma via da Anotagcdo de Responsabilidade Técnica - ART, CREA-PB e/ou
Registro de Responsabilidade técnica — RRT, CAU-PB, do responsavel técnico;

V. Projeto de Prote¢do Contra Incéndio, Explosdo e Controle de Panico, aprovado
pelo Corpo de Bombeiro Militar do Estado da Paraiba, elaborado para edificagdes que se

enquadrem na legislag¢do vigente;

VI. Certiddo de Uso e Ocupagao do Solo quando se tratar de constru¢des com trés
pavimentos ou mais, constru¢des multifamiliares, constru¢des com subsolo e todas as

construcdes para fins ndo residenciais.

Paragrafo tnico. O 6rgdo competente do Municipio emitira parecer quanto a

aprovac¢ao do Projeto no prazo de 30 (trinta) dias.

Art. 22. O Projeto Arquitetdnico devera conter, no minimo, as seguintes pegas

graficas:
I. Planta de localizagdo do imovel;

I1. Planta de situagdo, elaborada em escala minima de 1:200 (um para duzentos),

contendo as seguintes informagoes:

a) limites do terreno com suas cotas exatas e posi¢des de meios-fios;

gL
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b) indicacdo das arvores porventura existentes no terreno;

¢) orientacdo do terreno em relagdo ao norte magnético;

d) delimitagdo da edificagdo no terreno, devidamente cotada;

e) indicagdo da existéncia ou ndo de edificagdes vizinhas e respectivos nimeros;
f) area construida total e por pavimento;

g) area do terreno;

h) nimero de unidades imobiliarias especificadas por grupo de uso;

1) gabarito de altura da edificagao;

j) indicagdo da fragdo ideal do terreno quando se tratar de empreendimento em

condominio;
1) esquema final de esgoto;

I1I. Planta baixa dos diversos pavimentos, na escala minima de 1:50 (um para
cinquenta), 1:75 (um para setenta e cinco) e/ ou de 1:100 (um para cem), com as seguintes

informacoes:
a) destino das edificagdes e compartimentos;
b) tragos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;

IV. Fachadas com vista para as vias publicas.

gt i
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Art. 23. Nos projetos de reforma, deverdo ser utilizadas convengdes em cores

distintas, sendo:
L. Preta: para conservacao de partes ja existentes;

I1. Amarela: para a demolicdo de partes existentes;

II1. Vermelha: para construg¢do ou reconstrucao de novas partes.

Paragrafo unico. Para a representacdo grafica dos Projetos, devera ser utilizado
material e técnica adequados, observadas as normas da ABNT para desenho, e as copias

deverdo ter a clareza necessaria ao perfeito entendimento do Projeto.

Art. 24. Sempre que da implantagdo da edificacgao resulte aterro ou corte no terreno,
superior a 3,0 m (trés metros), serd obrigatdria a apresentagdo de justificativa técnica,
acompanhada de pegas graficas indicativas do movimento de terra e do projeto estrutural
do sistema de conten¢do, que deve assegurar a estabilizacdo dos terrenos lindeiros, os
dispositivos de drenagem e o tratamento de recomposicdo e recobrimento vegetal,

devidamente assinado pelo técnico responsavel.

SECAO IV
DA LIBERACAO DO ALVARA DE

LICENCA PARA CONSTRUCAO

Art. 25. Apos a andlise dos elementos fornecidos e, se 0os mesmos estiverem de
acordo com as legislagdes pertinentes, a Prefeitura aprovara o Projeto e fornecera ao

requerente o Alvara de Construgao.

§ 1°. Caso no processo conste a aprovacdo do Anteprojeto, caberd a Prefeitura a

comparagdo do Anteprojeto com o Projeto Definitivo, para sua aprovacao.

gl hi
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§ 2°. Devera constar no Alvara de Construgao:
I. Nome do Proprietario da Obra;

I1. Numero do protocolo de requerimento ou processo administrativo de aprovagao

do Projeto;

III. Descri¢do sumadria da obra, com indicagdo da area construida, finalidade e

natureza,
IV. Local da obra;
V. Profissionais responsaveis pelo Projeto e pela construgao;

VI. Nome e assinatura da autoridade da Prefeitura, assim como qualquer outra

indicagdo que for julgada necessaria.

Art. 26. O prazo de validade da licenga serd de no méaximo 1 (um) ano, e devera

consta no documento de licenciamento.

Paragrafo unico. Quando o prazo de validade do Alvara estiver por encerrar ainda
durante a constru¢do da obra, o interessado devera solicitar a renovagdo 30 (trinta) dias

antes do vencimento.

Art. 27. Quando uma obra for paralisada, a licenca podera ser renovada pelo prazo

de 1 (um) ano.

Art. 28. Nenhum projeto arquitetonico aprovado pelo 6rgdo competente do

Municipio podera ser modificado sem a prévia autorizagdo do Municipio, sob pena de

gl pi

cancelamento da licenga.
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Paragrafo unico. As modificacdes nos projetos arquitetonicos com licenca em
vigor, que alterem os projetos originais, s6 poderdo ser realizadas ap6s a sua aprovagao

pelo 6rgdo competente.

Art. 29. Quando a obra for paralisada por consideravel periodo de tempo, havendo
deterioracdo de sua forma que a transforme em ruina, o 6rgdo competente do Municipio
determinard a sua demolicdo, a fim de garantir a seguranc¢a publica.

Paragrafo tinico. Antes do ato de demoli¢do de qualquer obra paralisada, o 6rgdo
competente do Municipio realizard uma vistoria, expedindo laudo técnico que sera

encaminhado a Procuradoria Geral do Municipio para parecer juridico.

Art. 30. Para facilitar o acesso da fiscalizacdo do Municipio nas construgoes,

deverdo ser mantidas nas obras as seguintes documentagdes:
I. Alvara de Licenga para construcao;

II. Copia do Projeto aprovado e assinado pela autoridade competente e pelos

técnicos responsaveis.

Paragrafo uinico. Nas construgdes com area inferior ou igual a 50,00 m? (cinquenta
metros quadrados), durante a execu¢do das obras, sera exigido, no local da edificacao,

exclusivamente o Alvara.

Art. 31. O Agente Fiscalizador (Fiscal de Obras) ndo assume qualquer
responsabilidade técnica perante os proprietarios, empregados, terceiros ou por qualquer
ocorréncia durante a execuc¢do dos servigos que oferegam riscos quanto a estabilidade ou
a seguranc¢a da obra e da comunidade em geral, ap6s aplicagdo das penalidades cabiveis

previstas nesta Lei e nas Normas Regulamentares dela decorrentes, quando for o caso.

WL
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DA INVALIDACAO DO ALVARA

Art. 32. O Alvaréd de Licenga prescreverd, independentemente de notificacdo ao

interessado, quando:

I. Construcio com area até 50,00 m> (cinquenta metros quadrados) - se
completar 12 (doze) meses de sua expedi¢do sem que as obras tenham sido iniciadas ou
se decorridos 24 (vinte e quatro) meses sem a sua conclusdo ap6s a renovacao do Alvara

de Licenga;

I1. Construc¢ao com area de 50,00 m? (cinquenta metros quadrados) até 200,00
m? (duzentos metros quadrados) - se completar 18 (dezoito) meses de sua expedi¢cdo
sem que as obras tenham sido iniciadas ou se decorridos 36 (trinta e seis) meses sem a

sua conclusdo apos a renovacao do Alvara de Licenca.

Art. 33. O Alvara de Licenga sera cassado pela autoridade que o concedeu quando
se apurar realizagdo de obras em desacordo com o Projeto aprovado e inadaptavel as

normas desta Lei.

Art. 34. O Alvara de licenca serd anulado pela autoridade imediatamente superior

a que o concedeu quando constatada irregularidade na sua concessao.

Art. 35. O Ato de Revogacao de Alvard de Licenca sera de competéncia exclusiva
dos Fiscais de Obras, vinculados a Secretaria de Infraestrutura do Municipio, em processo

administrativo especifico e devidamente instruido.

Art. 36. E indispensavel a conclusdo da obra o atendimento as condicdes de

habitabilidade.

Paragrafo unico. As edificagdes terdo condi¢des de habitabilidade quando:
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I. For garantida a seguranga aos seus usudrios e a populagio;
I1. Todas as instalagdes estiverem funcionando conforme o projeto;

III. Forem garantidos aos seus usuarios os padrdoes minimos de conforto térmico,

luminoso, acustico e de qualidade ambiental;

IV. Forem atendidas todas as exigéncias do Corpo de Bombeiros referentes a

seguranca contra incéndio e panico;

V. Tiverem esgotamento sanitario funcionando, interligado a rede de esgoto e/ou a

fossa séptica, conforme Projeto.

SECAO VI
DAS MODIFICACOES DOS PROJETOS APROVADOS

Art. 37. Para modificagdes em um Projeto aprovado, assim como para alteracdo do
destino de qualquer compartimento constante do mesmo, serd necessaria a aprovacao de

Projeto de Modificagao.

§ 1° O requerimento solicitando aprova¢do do Projeto de Modificagcdo sera
acompanhado de copia do Projeto anteriormente aprovado e do respectivo Alvara de

Construgao.

§ 2°. A aprovagdo do Projeto modificado sera anotada no Alvard de Construgao

anteriormente aprovado, que serd devolvido ao requerente, juntamente com o Projeto.

SECAO VII
DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO
DE OBRA — CARTA DE HABITE-SE
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Art. 38. Nenhuma edificagdo podera ser ocupada sem que seja procedida a vistoria
da Prefeitura e expedido o respectivo Certificado de Conclusdo de Obra - Carta de Habite-

S€.

§ 1°. O Certificado de Conclusdao de Obra — Carta de Habite-se, ¢ solicitado a
Prefeitura Municipal pelo proprietario através de requerimento assinado por este, e pelo

responsavel técnico da obra.

§ 2°. O Certificado de Conclusdao de Obra — Carta de Habite-se so serd expedido
quando a edificagdo estiver em condi¢des de habitabilidade, estando em funcionamento
as instalagdes hidro-sanitarias, elétricas, combate a incéndio e demais instalagcdes

necessarias.

§ 3°. A Prefeitura tem um prazo de 30 (trinta) dias, para vistoriar a obra e para
expedir o Certificado de Conclusdo de Obra — Carta de Habite-se, caso ndo seja constatada

nenhuma irregularidade.

SECAO VIII
DO LICENCIAMENTO DAS OBRAS DE DEMOLICAO

Art. 39. O interessado em realizar demolicdo de edificacdo, ou de parte dela, devera
solicitar a Prefeitura, através de requerimento, que lhe seja concedida a licencga através da

liberagdo do Alvara de Demoligdo.

§ 1°. As demoli¢cdes que comprometam as estruturas das edificagdes vizinhas
somente poderdo ser executadas sob a orientagdo de um profissional legalmente

habilitado responsavel pela demolicdo.
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§ 2°. Quando a edificacdo a ser demolida ultrapassar 6,00 m (seis metros) de altura,
0 proprietario, juntamente com o profissional habilitado responsavel pela demoli¢ao,

assinard o requerimento a ser encaminhado ao Municipio.

§ 3°. Em qualquer demolicdo, o profissional responsavel ou o proprietario,
conforme o caso, providenciard a constru¢do de tapumes e demais medidas necessarias e
possiveis para garantir a seguranga dos proprietarios e do publico, das benfeitorias do

logradouro e propriedades vizinhas.

Art. 40. Apos a analise dos elementos fornecidos e, se 0os mesmos estiverem de
acordo com as legislagdes pertinentes e apos vistoria, serd concedido pelo Municipio de

Pianco o Alvara de Demolicao, onde constara:
I. Nome do proprietario;

I1. Numero do protocolo de requerimento ou processo administrativo de aprovacao

da demoligao;
III. Localizacdo da edificacdo a ser demolida;
IV. Nome do profissional responsavel, quando exigido.

CAPITULO IV
DA EXECUCAO E SEGURANCA DAS OBRAS

SECAOI
DISPOSICOES GERAIS

Art. 41. As obras s6 poderdo ser iniciadas apds a concessao de licenca por parte do

6rgao competente do Municipio.
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SECAO II
DO CANTEIRO DE OBRAS

Art. 42. Quando a implanta¢do do canteiro da obra se der em local separado desta,

o orgdo competente fard uma prévia vistoria no local.

Art. 43. Durante a execucdo da obra, deverdo ser observadas todas as normas
pertinentes a postura urbana, em especial, quanto a permanéncia de entulhos e material

de construcdo nas vias e logradouros publicos.

SECAO III
DOS TAPUMES E DOS EQUIPAMENTOS DE SEGURANCA

Art. 44. As obras em construcdo deverdo ser dotadas de equipamentos
indispensaveis a guarda e a seguranga dos trabalhadores, dos pedestres, dos logradouros,

das vias publicas e dos lotes circunvizinhos.

Art. 45. No cumprimento do disposto no artigo anterior, deverdo ser observadas as
normas de posturas relativas instalacdo de tapumes e dos dispositivos de seguranca de

instalagdo obrigatoria.

CAPITULO V
DOS TIPOS DE EDIFICACAO

Art. 46. As edificacdes, de acordo com o tipo de atividade a que se destinam,

classificam se em:

I. Residenciais: as que contém, no minimo, um dormitério, uma cozinha e uma

WYL
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a) Unifamiliares: quando o lote do terreno dispuser de uma tUnica unidade

habitacional,

b) Multifamiliares: quando o lote do terreno dispuser de mais de uma unidade
habitacional, agrupadas no sentido horizontal ou vertical e, ainda, dotadas de instalagdes
comuns que assegurem o seu perfeito funcionamento, tais como:

b.1) Condominio horizontal residencial;
b.2) Prédios de apartamentos;

b.3) Moradias de religiosos;

b.4) Casas de convivéncia,

b.5) Apart-hotel ou Hotéis-Residéncias;

II. Para o trabalho: as destinadas ao uso comercial, industrial ¢ de servigos,

conforme definidas a seguir:

a) Comerciais: para deposito e venda de mercadorias, no varejo ou atacado, tais

como:
a.1) Mercadorias em geral;
a.2) Géneros alimenticios e congéneres;

a.3) Bens;
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b) Industriais: as que se destinam a extrag¢do, beneficiamento, desdobramento,
transformac¢do, manufatura, montagem, manuten¢cdo ou guarda de matérias-primas ou

mercadorias de origem mineral ou animal, tais como:
b.1) Pedreira ou areia;
b.2) Beneficiamento de leite;
b.3) Serrarias, carpintarias ou marcenarias;

b.4) Serralharias;
b.5) Graficas e topografias;

b.6) Tecelagem e confecgdes;

b.7) Quimicas e farmacéuticas;

b.8) Explosivas,

b.9) Matadouros e frigorificos ou aparelhos elétricos;

b.10) Beneficiamento da borracha;

b.11) Aparelhos elétricos ou eletronicos;

b.12) Veiculos e maquinas;

b.13) Estocagem de mercadorias com ou sem comercializagao;

¢) De servicos: as que se destinam as atividades de prestacdo de servigos a
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c.1) Institui¢des financeiras;

c.2) Escritérios administrativos, técnicos ou de administragao publica;

c.3) Servigos de limpeza, manutencao e reparo;

c.4) Manufaturas em escala artesanal;

c.5) Hotéis e motéis;

c.6) Tratamentos estéticos ou institutos de beleza;

c.7) Pensdes, hospedarias, pousadas, pensionatos e albergues;

c.8) Estacionamento de uso coletivo ou edificios-garagem;

c.9) Postos de abastecimento, lavagem ou servi¢o de automoveis;

c.10) Oficinas mecanicas;

c.11) Vendas de acessorios com servicos destinados a sua instalacao;

c.12) Delegacias;

c.13) Quartéis;

c.14) Terminais de carga ou passageiros;

c.15) Cemitérios;

c.16) Parques publicos.

CAPITULO VI
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DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICACOES

SECAOI
DISPOSICOES GERAIS

Art. 47. Todos os projetos de construgdo, acréscimo e reforma de edificagdes
deverdo se enquadrar aos padrdoes minimos de seguranca, conforto, e salubridade, além

das normas técnicas e levando em conta:
I. A sele¢do de materiais que melhor se adaptem as condi¢des externas;

I1. A utilizagdo de equipamentos que sejam eficientes;
II1. A orientagdo devida para a constru¢cdo de vaos de iluminacdo e ventilacdo, de

acordo com os locais;
IV. O aproveitamento maximo da ventilagdo e da iluminagdo naturais.

SECAO II
DA NUMERACAO DOS IMOVEIS E
DA NOMENCLATURA DOS LOGRADOUROS

Art. 48. Cada imoével terd um emplacamento, cuja numeracdo dependerd

exclusivamente das dimensoes das testadas dos lotes existentes.

Paragrafo unico. Competird ao Municipio a defini¢do e a alteragdo dos niimeros
das edificacdes, ficando os proprietarios incumbidos da coloca¢do dos nlimeros,

observando-se ainda as regras do Codigo de Posturas e deste Codigo de Obras.

Art. 49. A numeragdo dos imoveis atenderd aos seguintes critérios:
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I. Os lotes do lado direito do logradouro deverdo ser identificados através de

nameros pares e os do lado esquerdo com niimeros impares;

I1. A identificacdo devera ser feita através de numeros que correspondam a distancia

em metros do ponto de origem do logradouro até a metade da testada de cada lote;

I11. Quando o nimero obtido para a identificagdo do lote ndo estiver de acordo com

o item I, devera ser utilizado o nlimero mais proximo do grupo correto (par ou impar);

IV. O ponto de origem do logradouro sera determinado, observando-se os seguintes

critérios:

a) nas vias transversais e tangenciais: terd como referéncia o logradouro principal;

b) nas vias radiais: tera como referéncia a area central urbana;

V. A placa referente ao lote devera ser instalada de forma a facilitar a sua visdo dos

logradouros e devera ser fixada na fachada ou nas proximidades dos acessos principais.

Art. 50. Para projetos de loteamento de logradouros, competirdo ao Municipio as
medidas cabiveis quanto aos critérios de numeragdo do primeiro imével a receber a

edificagdo.

Art. 51. Todos os logradouros publicos deverdo ter nomenclatura oficial, conforme

dispde o Cddigo de Posturas do Municipio.

Art. 52. O servico de emplacamento de prédios, vias, terrenos ou logradouros
publicos ou particulares ¢ privativo do Municipio, por meio da Secretaria de

Infraestrutura.

SECAO III
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DOS TERRENOS E DAS FUNDACOES

Art. 53. Os lotes deverdo possuir escritura publica registrada em Cartério do
Registro Geral de Iméveis — RGI, a qual devera conter todas as dimensdes e areas e, na

existéncia de serviddes, apresentar os dados das mesmas.

Art. 54. Nos casos de existéncia de mais de uma edificacdo num mesmo lote, exigir-
se-a o seu desmembramento (se possivel), observado o disposto nos arts. 98 a 111, desta

Lei.

Paragrafo unico. As entradas dos terrenos deverdo ter largura minima de 3,50 m
(trés metros e cinquenta centimetros) e altura minima de passagem de 4,00 m (quatro
metros).

Art. 55. Em caso de demoli¢do de rochas no interior do perimetro urbano, dever-
se-4 garantir total seguranca ao entorno, especialmente para os prédios vizinhos,

observando-se a legislacdo vigente.

SECAO IV
DAS ESTRUTURAS, DAS PAREDES E DOS PISOS

Art. 56. Todos os elementos estruturais, paredes e pisos devem oferecer condi¢des
de:

I. Impermeabilidade;
I1. Resisténcia ao fogo;
III. Estabilidade da construcao;

I'V. Acessibilidade;
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V. Bom desempenho térmico e acustico das unidades.

Art. 57. Os requisitos necessarios a garantia das condi¢des mencionadas no capitulo

anterior deverdo obedecer as normas da ABNT referentes a estruturas, paredes e pisos.

SECAOV
DAS FACHADAS

Art. 58. Todas as fachadas, frontal e lateral de esquina, deverao ser livres e obedecer
as disposi¢des deste Codigo de Obras referentes as condigdes térmicas, luminosas e

acusticas.

Art. 59. Somente serd permitido projetar sobre os afastamentos, jardineiras,
saliéncias, quebra-sois, guarda-roupas e elementos decorativos, com uma profundidade

maxima de 0,50 m (cinquenta centimetros).

Art. 60. Nao sera permitido projetar sacadas e varandas abertas nos afastamentos
frontais, excetuando-se aqueles em que a distancia minima entre a face extrema e o

alinhamento do logradouro for de 4,0 m (quatro metros).

SECAO VI
DAS MARQUISES

Art. 61. Serdo permitidas as proje¢des de marquises ¢ de beirais sobre os
afastamentos, desde que se enquadrem nas condi¢des dos logradouros no que se refere a
sinalizacdo, posteamento, transito, arborizacdo, sombreamento e redes de infraestrutura,
excetuando-se os casos em que seja necessario entendimento prévio com o Orgao

competente do Municipio.
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Art. 62. Dar-se-4 prioridade a constru¢do de marquises na testada das edificagdes

destinadas a atividades comerciais, industriais ou similares.

Art. 63. As marquises deverdo ser impermeabilizadas e deverdo ser construidas em

concreto armado ou em material durdvel e que seja incombustivel.

§ 1°. As marquises poderdo ter, no maximo, 1,50 m (um e meio metros) de
profundidade, obedecendo a propor¢do maxima de 2/3 da largura do passeio, sendo que
a sua distancia da face extrema ao meio fio devera ser de, no minimo, 0,60 m (sessenta

centimetros) e sua altura minima de 3,0 m (tré€s metros).

§ 2°. As aguas provenientes das chuvas e despejadas nas marquises deverdo ser
transportadas ao sistema de drenagem por calhas e dutos.

§ 3° Sobre as marquises ndo poderdo ser fixados ou colocados quaisquer

equipamentos.

SECAO VII
DAS PISCINAS DE USO COLETIVO

Art. 64. A construcao ou reforma de piscinas, além das disposi¢des deste Codigo,

dependera de licenga do 6rgdo competente do Municipio.

Paragrafo tnico. As piscinas de uso coletivo, como as de condominios, clubes,
entidades, associagdes, hotéis, pousadas, motéis e congéneres deverdo seguir a legislacdo

ambiental do Municipio.
Art. 65. As piscinas deverdo atender, ainda, aos seguintes requisitos:

L. Possuir paredes e fundos revestidos com material impermeével, resistente e liso;
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II. Ser dotadas internamente de dispositivos com condi¢des de drenar as aguas
superficiais e com pequena abertura apropriada ao livre escoamento das aguas

diretamente a rede de esgotos;
II1. Conter tanque lava-pés;

IV. Ter bordas elevadas acima do terreno circundante, para impedir o

transbordamento de dguas que possam retornar ao interior da piscina;

V. Possuir declividade igual ou inferior a 7% (sete por cento), quando da existéncia
de fundo em rampas, ndo se permitindo mudangas bruscas até 1,80 m (um metro e oitenta

centimetros) de profundidade.

Paragrafo tinico. As piscinas de uso particular estdo isentas das disposi¢des deste

artigo.

SECAO VIII
DAS CONDICOES DE ILUMINACAO, VENTILACAO E ACUSTICA

Art. 66. Em todos os compartimentos das edificagdes, deverdo ser preservadas a
iluminacdo natural e a renovacdo natural de ar, para que ndo seja afetado o conforto

térmico do recinto.

Art. 67. O nivel de iluminagdo e a qualidade acustica dos compartimentos deverao

ser garantidos através de condigdes normais de funcionamento.

Art. 68. Para se evitar o confinamento de ar, deverao ser levadas em consideragdo

as ventilagdes cruzadas ou o efeito chaminé nos compartimentos.
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Art. 69. Sera permitido o uso de ventilagdo indireta ou a adogdo de medidas que
mecanicamente facilitem a ventilagdio em todos os compartimentos de permanéncia

transitoria.

Art. 70. Todos os vaos de iluminagdo e ventilagdo instalados nos compartimentos

de permanéncia prolongada deverdo ter abertura para o exterior.

Art. 71. Nao poderdo existir aberturas para iluminacdo e ventilagdo em paredes
levantadas sobre as divisas dos lotes com os lotes contiguos, tampouco a uma distancia

inferior a 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) da divisa.

Art. 72. As salas de aula das escolas deverao ter abertura de, no minimo, 1/3 (um

tergo) de sua area.

SECAO IX
DOS VAOS DE PASSAGEM E DAS PORTAS

Art. 73. Os vaos de passagem e portas de uso privativo, com exce¢do dos banheiros
e lavabos, deverdo ter largura minima de 0,80 m (oitenta centimetros) e permitir o livre

acesso das pessoas portadoras de deficiéncia.

Art. 74. Para as atividades de comércio e educacao, as portas de acesso aos mesmos

deverao ser dimensionadas obedecendo as seguintes proporgoes:

I. Areas de comércio — em fungio da soma das areas titeis comerciais, na propor¢io
de 1,00 m (um metro) de largura para cada 600,00 m? (seiscentos metros quadrados) de

area util, obedecendo a largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

I1. Escolas — largura minima de 3,00 m (trés metros).
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Art. 75. Nas edificacdes destinadas a local de reunido, as portas de acesso deverao

obedecer as seguintes disposigoes:

I. Ter, no minimo, uma porta de entrada, instalada independentemente da porta de
saida, com largura minima de 2,0 m (dois metros), sendo que a soma das larguras de todas
as portas equivalera a uma largura total correspondente a 1,0 m (um metro) para cada 100

(cem) pessoas;
I1. Possuir saidas com comunicagdo direta com a via publica;

III. As folhas das portas de saida dos locais de reunido ndo poderdo ter abertura

diretamente sobre o passeio do logradouro publico.

SECAO X
DAS CIRCULACOES

Art. 76. Para o dimensionamento de corredores, escadas e rampas, deverdo ser

considerados os seguintes conceitos:
I. Uso privativo - os de uso interno;

II. Uso comum - os de uso aberto, destinado ao fluxo de circulagdo ¢ acesso as

dependéncias privadas;
I11. Uso coletivo - os de uso aberto em locais com grande fluxo de pessoas.

Art. 77. Todas as rampas e escadas para uso comum ou coletivo deverdo garantir

acesso de pessoas portadoras de deficiéncia e deverdo atender as seguintes disposi¢des:
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I. Ser construidas em material incombustivel e possuirem o piso de degraus, com
revestimento de material antiderrapante;

II. Possuir corrimaos instalados entre 0,80 m (oitenta centimetros) ¢ 1,00 m (um

metro) de altura, de acordo com os requisitos a seguir:

a) de um so6 lado - naquelas com largura minima de 1,00 m (um metro);

b) dos dois lados - naquelas com largura maior que 1,00 m (um metro);
¢) intermedidrio - nos casos em que a largura for igual ou maior que 2,40 m (dois

metros e quarenta centimetros), observando-se a largura minima de 1,20 m (um metro e
vinte) para cada lance;

II1. Possuir passagem com altura minima nao inferior a 2,10 m (dois metros e dez
centimetros);

IV. Ser dotadas de corrimao continuo sem interrup¢ao nos patamares;

V. Ter degraus com altura compreendida entre 0,16 m (dezesseis centimetros) € 0,18
m (dezoito centimetros);

VI. Ter piso com dimens3o minima de 0,28 m (vinte e oito centimetros) e maxima
de 0,32 m (trinta e dois centimetros);

VII. O patamar com acessibilidade ao pavimento devera se localizar no mesmo
nivel da circulacao;
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VIII. Apresentar vaos de iluminacdo natural e de renovagdo de ar, observando-se,
quando possivel, o estabelecido neste Codigo em relagdo aos vaos de iluminagdo e

ventilagao;

IX. Entre diferentes niveis, a sequéncia de degraus devera ser reta e ter patamares
intermediarios quando houver mudanca de dire¢do ou quando tiver mais do que 16

(dezesseis) degraus.

SECAO XI
DAS INSTALACOES EM GERAL

Subsecio I

Das Instalacoes Hidraulico-Sanitarias

Art. 78. Todas as instalagdes hidraulico-sanitarias deverdo obedecer, além das

normas da ABNT, as regras dos 6rgdos aos quais compete a prestacdo do servico.

Art. 79. Nas areas onde nao existir sistema de tratamento dos esgotos sanitarios, as
edificagdoes deverdo dispor de meios que permitam o escoamento final das aguas

utilizadas, através das seguintes alternativas:
I. Fossa séptica, filtro anaerdbio e sumidouro;
I1. Fossa séptica e filtro;

I11. As 4guas escoadas das pias de cozinha e copas deverdo ser destinadas para uma

caixa de gordura, para posterior encaminhamento ao sumidouro.

Art. 80. Todas as instalagdes hidraulico-sanitarias deverdo obedecer aos requisitos
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I. Atender a funcdo a que se destinam e ao volume de usudrios, com sanitarios
separados por sexo e dotados de lavatorios, quando destinados a edificagcdes ndo

residenciais;

II. Na existéncia de rede geral de dgua no logradouro publico, serd obrigatoria a

ligacdo da rede domiciliar a ela;

II1. Quando houver sistema de esgoto sanitario, com rede coletora sem tratamento
final, os esgotos das edificacdes deverdo ser conduzidos a sistemas individuais ou

coletivos;

IV. Nas edificacdes, devera ser construido reservatdrio elevado de 4gua, com tampa

e boia em local de facil acessibilidade;

V. Todos os banheiros de edificagdes ndo privadas e suas respectivas instalacdes de
vasos sanitarios e lavatorios deverdo possibilitar as condigdes de acesso aos portadores
de deficiéncia, de acordo com a demanda dos usuarios;

VI. Em caso de banheiros de edificagdes ndo privadas, com previsdo de uso para
criangas, as instalagcdes de vasos sanitarios e lavatdrios deverdo possibilitar as condi¢des

de acesso desses usuarios.

Art. 81. As edificagdes localizadas acima do nivel do logradouro e do distribuidor
publico e que tiverem mais de 04 (quatro) pavimentos deverdo ser dotadas também de

reservatorio inferior e de bomba de recalque.

Art. 82. Os reservatorios deverdo ser construidos com materiais resistentes €

impermeaveis ou ser dotados de:
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I. Sistema de canalizacdo especifica para limpeza, funcionando mecanicamente por

elevagdo ou gravidade;

II. Cobertura que impossibilite contaminagdes ou poluicdo provocadas pelo

acumulo de aguas;

III. Tampas de inspecdo, com elevacdo de, no minimo, 0,10 m (dez centimetros)

acima da sua cobertura ou do piso que o circunda.

Subsecao 11

Das Instalacoes Elétricas

Art. 83. As edificagdes deverdo dispor de instalagdes elétricas executadas conforme

as normas da ABNT e as exigéncias da concessiondria de energia elétrica.

§ 1° As instalagdes elétricas destinadas a iluminacdo deverdo atender aos

dispositivos abaixo:

I. Todos os compartimentos deverdo ser dotados de comandos para utilizagdo dos

pontos de iluminagao;

II. A localizagdo dos pontos de comando citados no inciso anterior devera ser
proxima ao acesso do compartimento e distar, no maximo, 8,0 m (oito metros) do ponto

a ser contemplado;

I11. Os interruptores, campainhas, tomadas, interfones e quadros de luz deverao ser

instalados numa altura entre 0,80 m (oitenta centimetros) e 1,00 m (um metro) do piso do
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IV. Nos locais de uso ndo privativo, ndo serdo adotadas as medidas citadas nos

Incisos anteriores.

§ 2° Os Prédios Horizontais Comerciais e/ou Residenciais deverdo instalar

medidores individuais para cada unidade privativa.

Subsecao 111

Das Instalacées para Escoamento de Aguas Pluviais

Art. 84. Todas as instalagcdes de drenagem de aguas pluviais deverdo funcionar

normalmente, em condigdes que permitam bom desempenho.

Art. 85. Todos os terrenos deverdo possuir uma parcela destinada a canalizagao das
aguas pluviais e dos esgotos vindos dos lotes a montante, conforme as normas do Codigo

Civil.

§ 1°. Nos terrenos em declive, sendo impossivel o lancamento das dguas pluviais

nas vias publicas, serd permitido o seu escoamento para os terrenos a jusante.

§ 2°. O proprietario do terreno a jusante, citado no paragrafo anterior, devera
permitir os servigos de canaliza¢do das 4guas, ficando o interessado responséavel pela

execugao dos servigos.

Art. 86. Nas edificacdes construidas no alinhamento do lote ou sobre linhas
divisorias, as aguas deverdo ser recolhidas e conduzidas de forma que ndo sejam langadas

sobre o terreno vizinho ou na via publica.
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Art. 87. Os proprietarios de obras em terrenos cujas aguas pluviais estejam
causando danos as vias publicas, bueiros, galerias, vizinhanga e meio ambiente, através

de erosdo ou infiltragdo, serdo responsabilizados pelo controle e destino das adguas.

Art. 88. A eliminacdo ou a canalizagdo de redes pluviais e as alteragdes do curso

das dguas somente poderdo ser autorizadas pelo Municipio.

Art. 89. Nao serdao autorizadas ligacdes de coletores de aguas pluviais a rede de

esgoto sanitario.

Paragrafo tinico. O escoamento de 4dguas pluviais do lote edificado para a sarjeta

sera feito em canalizagdo construida sob o passeio publico.

Subsecao IV

Das Instalacoes de Ar Condicionado

Art. 90. A instalacdo de equipamentos de condicionamento de ar esta sujeita as

normas técnicas oficiais.

§ 1°. A base do aparelho de ar condicionado devera ser colocada a uma altura

minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

2°. E obrigatoria a canalizacio dos fluidos condensados nos aparelhos de ar
g ¢ p

condicionado e similares, quando voltados para as vias ou logradouros publicos.

§ 3°. A canalizagdo devera ser compativel com a poténcia do equipamento, podendo
ser aparente, conectada por tubos de queda ou junto as galerias de dguas pluviais ou,

ainda, langadas nas sarjetas, por sob o passeio publico.

Subseciao V
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Das Instalacoes de Equipamentos de Telecomunicag¢des

Art. 91. As instalagdes de equipamentos de telecomunicac¢des deverdo obedecer as

normas dos 6rgaos reguladores (ANATEL).

SECAO XII
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 92. Os locais para estacionamento de veiculos, conforme o seu uso, estdo

classificados em:

I. Privativo: para uso exclusivo, como garagem de residéncias unifamiliares e

multifamiliares;

I1. Coletivo: para uso da populagdo, como estacionamentos de centros comerciais,

supermercados, teatros etc.;

II1. Comercial: para uso de veiculos com fins lucrativos, como edificios, garagens

ou estacionamentos rotativos € mensais.

Paragrafo Unico. Nos usos e atividades que necessitem estacionamento frontal
dentro do imovel, este deverd ter uma profundidade minima de 5,00 m (cinco metros),

ndo computados os passeios.

Art. 93. O acesso de veiculos a area do estacionamento ficard compreendido no
espago localizado entre o alinhamento do logradouro e a guia, e deverd atender aos

seguintes requisitos:
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I. Assegurar o livre transito de pedestres, dotando a saida de veiculos de abertura

posicionada de maneira a oferecer boa visibilidade do passeio;

II. As guias que servem de acesso aos veiculos apresentardo rebaixamento nao
superior a 50% (cinquenta por cento) da extensdo da testada do terreno, com excecao das

residéncias dispostas em grupos no sentido horizontal;
II1. O rebaixamento das guias podera ser aumentado, nos seguintes casos:
a) Edificagdes unifamiliares — residéncia;
b) Terreno com testada menor ou igual a 11,00 m (onze metros);

c¢) Estacionamento com acesso que necessite de duas faixas para a circulagdo de

veiculos;

IV. Na existéncia de circulagdo de pedestres e veiculos dentro da area de
estacionamento, devera haver, junto a edificagdo, sinalizagdo compativel com a seguranca

de pedestres, como faixas de pedestres e/ou sinais especificos para os mesmos;

V. O acesso entre o perfil da via e os espacos de circulagdo do estacionamento ndo

podera apresentar degraus ou desniveis no passeio;

VI. Em caso de terrenos de esquina, o acesso serd feito a uma distdncia minima de
6,00 m (seis metros), contando a partir do ponto do prolongamento dos alinhamentos das
vias publicas, exceto nas edificacdes residenciais uni familiares. Esta distancia podera ser

alterada a critério do Municipio, conforme as caracteristicas da via.

Paragrafo unico. Deverdo ser excluidas das disposi¢des do caput deste artigo as
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I. Templos;

I1. Nao residenciais edificadas juntamente com uma de uso residencial e com éarea

ndo superior a 50,00 m? (cinquenta metros quadrados).

Art. 94. Todos os estacionamentos que necessitarem de reformas, acréscimos ou

modifica¢des deverdo obedecer as exigéncias deste Coddigo de Obras.

Art. 95. Quando da existéncia de estacionamentos descobertos com érea igual ou
superior a 1.000,00 m? (mil metros quadrados), estes deverdo apresentar arborizagdo na

propor¢ao minima de 01 (uma) arvore para cada 05 (cinco) vagas.

CAPITULO VII
DO PLANTIO DE ARVORES

Art. 96. O plantio ou doa¢do ao Municipio de mudas de arvores com altura minima
de 1,00 m (um metro), de esséncias florestais nativas ou que prestem a arborizagao

urbana, sera obrigatorio na construcao de edifica¢des de uso:

I. Residencial: a cada 50,0 m? (cinquenta metros quadrados) de area construida,

uma muda de arvore;

II. Nao residencial: a cada 90,00 m? (noventa metros quadrados) de darea

construida, uma muda de arvore;

I11. Industrial e destinadas a usos especiais diversos: a cada 20,00 m? (vinte

metros quadrados), uma muda de arvore.
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§ 1°. O plantio das mudas referidas neste artigo serd fiscalizado quando da vistoria
final, ficando a emissao do Certificado de Vistoria de Conclusao de Obras — Habite-se

condicionado ao cumprimento das disposicdes constates deste artigo.

§ 2°. Quando necessario, o empreendedor deverd procurar o 6rgdo ambiental do

Municipio, a fim de obter orientacdo acerca dos locais e/ou espécies adequadas ao plantio.

§ 3° Se comprovada a impossibilidade total ou parcial de plantio de mudas de
arvores no lote correspondente a edificagdo, este plantio deverd ser efetuado em érea

publica pelo empreendedor, em local indicado pelo 6rgdo competente do Municipio.

Art. 97. O plantio tecnicamente correto deve observar as seguintes normas e

diretrizes:
I. Efetuar plantios apenas em ruas com passeio publico definido;

I1. Evitar plantio de mudas de espécies arboreas de médio e grande porte a menos

de 5,00 m (cinco metros);

II1. Proibir o plantio de arvores e arbustos a menos de 5,00 m (cinco metros) da

confluéncia do alinhamento da esquina;

IV. Evitar o plantio ha menos de 2,00 m (dois metros) de postes com ou sem

transformadores, de acordo com a espécie arborea, normalmente de pequeno porte.

CAPITULO VIII
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 98. O parcelamento do solo urbano deve ser feito por meio de loteamento ou
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§ 1°. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com a abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou

prolongamento, modifica¢do ou ampliacdo das vias existentes.

§ 2°. Considera-se desmembramento a subdivisao de glebas em lotes destinados a
edifica¢do, com aproveitamento do sistema viario existente, que ndo implique na abertura
de novas vias e logradouros publicos, nem o prolongamento, a modificagdo ou a

ampliac¢do dos existentes.

§ 3°. Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes

atendam aos indices urbanisticos definidos na legislagdo municipal.

§ 4°. Para efeito da caracterizacdo da modalidade de parcelamento do solo urbano,

sdo consideradas vias publicas aquelas oficializadas ou pavimentadas pelo Poder Publico.

§ 5°. A infraestrutura bésica dos parcelamentos ¢ constituida pelos equipamentos
urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminacdo publica, esgotamento sanitario,
estabelecimento de 4gua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de

circulagdo.

Art. 99. Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas
urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizagao especificas, assim definidas pelo Plano

Diretor, quando instituido, do Municipio ou lei municipal.
Art. 100. Nao ¢ permitido o parcelamento do solo em terrenos:
I. Sujeito alagamento e inundagdes;

I1. Que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica;
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II1. Naturais com declividade superior a 40% (quarenta por cento);

IV. Nas areas degradadas ou naquelas em que seja tecnicamente comprovado que

as condicdes geoldgicas ndo aconselham a edificagdo;

V. Contiguos a mananciais, cursos d’agua, represas e demais recursos hidricos, sem

a prévia manifestagdao dos 6rgaos competentes;
VI. Em que a polui¢do impeca a existéncia de condigdes sanitarias suportaveis;
VII. Localizados em area de preservagao ecologica.

§ 1°. No caso de parcelamento de glebas com declividade de 30% (trinta por cento)
a 40% (quarenta por cento), o projeto respectivo deve ser acompanhado de parecer

técnico, quanto a viabilidade de se construir no local.

§ 2°. O parecer a que se refere o pardgrafo anterior deve estar acompanhado da
Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART, elaborado junto ao Conselho Regional de

Engenharia e Agronomia da Paraiba — CREA/PB;

§ 3°. O parcelamento de glebas em que haja areas de risco geologico esta sujeito a
elaboracdo de laudo geotécnico, também acompanhado da ART elaborada junto ao

CREA/PB;

§ 4°. As areas ndo passiveis de parcelamento devem ser claramente identificadas no
Projeto e ter destinag@o adequada, a ser definida pelo Municipio, de modo a se evitar que

sejam invadidas ou se tornem 4reas de risco efetivo.

Art. 101. Os parcelamentos devem atender as seguintes condigdes:
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I. E obrigatoria a reserva de areas non aedificandi: a) ao longo da dgua corrente ou
dormente, com largura minima de 25,00 m (vinte e cinco metros) em cada lado, a partir
da margem; b) num raio minimo de 60,00 m (sessenta metros) ao redor de nascentes ou
olhos d’4gua; ¢) ao longo da faixa de dominio publico de rodovias e ferrovias, com largura

minima de 15,00 m (quinze metros) de cada lago;

II. O plano de arruamento deve ser elaborado considerando as condig¢des
topograficas locais e observado as diretrizes do sistema viario e a condi¢do mais favoravel

a insolagdo dos lotes;

I11. As vias previstas no plano de arruamento do loteamento devem ser articuladas
com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com a

topografica local.

§ 1°. Para efeito de aprovacdo de loteamentos, os lotes deverdo ter area minima de
160,00 m? (cento e sessenta metros quadrados), e testada minima de 8,00 m (oito metros).
A largura das ruas e calgadas ndo pode ser inferior a 12,00 m (doze metros), sendo, pelo
menos, 8,00 m (oito metros) para a rua e 2,00 m (dois metros) para a calgada de cada
lado.

§ 2°. Para efeito de aprovacao de desmembramento, os lotes resultantes ndo poderdo
ser encravos, € a sua area nao podera ser inferior a 160,00 m? (cento e sessenta metros
quadrados), e a sua testada devera ser de no minimo 8,00 m (oito metros).

§ 3°. O disposto nos §§ 1° e 2°, deste artigo, ndo se aplicam aos parcelamentos

devidamente regularizados antes da vigéncia desta Lei.

SECAOI
DO LOTEAMENTO
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Art. 102. Nos loteamentos ¢ obrigatoria a transferéncia ao Municipio de, no
minimo, 15% (quinze por cento) da gleba, para instalacdo de equipamentos urbanos,

equipamentos comunitarios, sistema de circulacdo, espagos livres de uso publico.

§ 1°. Equipamentos urbanos sdo os equipamentos publicos destinados a

abastecimento de agua, servigo de esgotos, energia elétrica e coleta de dgua pluvial.

§ 2°. Equipamentos comunitdrios sdo equipamentos publicos destinados a

educacdo, saude, cultura, lazer, seguranga e similares.

§ 3°. Sistemas de circulagdo sdo as vias necessarias ao trafego de veiculos e

pedestres.
§ 4°. Espacos livres de uso publico sdo as areas verdes, as pragas e similares.

§ 5°. Do percentual de 15% (quinze por cento) transferido para o Municipio,

obrigatoriamente, um terco (1/3) sera destinado a areas verdes.

§ 6°. Nos loteamentos que tenham Areas de Prote¢io Permanente, conforme
definido em lei municipal, ¢ admitida area verde de, no minimo, 3% (trés por cento) da
gleba a ser loteada, desde que a area de Protecdo Permanente seja igual ou maior aos

outros 2% (dois por cento), para completar pelo menos 5% (cinco por cento) da gleba.

§ 7°. As areas destinadas a equipamento urbano, equipamentos comunitarios, o
sistema de circulagdo e os espagos livre de uso publico devem constar no Projeto de

Loteamento e no Memorial Descritivo.
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§ 8°. No ato do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio

as areas a que se refere o paragrafo anterior.

§ 9°. As areas transferidas ao Municipio ndo poderdo ter outro destino a ndo ser ao

que fora previsto na aprovagao de loteamento.

SECAO II
DO PARCELAMENTO PARA CONDOMINIOS

Art. 103. Parcelamentos para condominios ¢ o destinado a abrigar conjunto de
edificagdes assentadas em um ou mais lotes, dispondo de espagos de uso comum,

caracterizados como bens em condominio, cujo terreno nao pode:
L. Ter 4area superior a 30.000,00 m? (trinta mil metros quadrados);
I1. Obstaculizar a continuidade do sistema viario publico existente ou projetado.

Paragrafo tinico. Nos condominios ¢ obrigatdria a transferéncia ao Municipio de,
no minimo, 15% (quinze por cento) da gleba para instalagdo de equipamentos urbanos,

equipamentos comunitarios, sistema de circulacdo, espagos livres de uso publico.

Art. 104. As areas transferidas ao Municipio resultantes do processo de aprovagao

do parcelamento devem localizar-se fora dos limites da area condominial.

Paragrafo unico. Estas areas que se refere o caput deste artigo, ndo poderdo ter

outro destino a ndo ser para os quais foram aprovados.

Art. 105. Compete exclusivamente aos condominios, com relagdo as suas areas

internas:

I. A coleta de lixo;

Y%



ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE PIANCO
Pago Municipal Vereador Antonio Azevedo Brasilino
Rua Valdemar Costa Filho, n° 145, Centro, Pianc6 - PB
Gabinete do Prefeito

I1. A execug¢do e manutencao da infraestrutura;

I1I. A instalacdo de equipamentos de prevencdo e combate a incéndios, conforme

projeto previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros da Paraiba.

SECAO III
DO PROCEDIMENTO DE APROVACAO
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 106. O procedimento a ser observado para fins de aprovacao de loteamento e
condominios fechados no Municipio de Pianc6 constitui-se na forma descrita nos incisos

a seguir:

I. O loteador devera requerer a Prefeitura Municipal de Piancd, Secretaria de
Infraestrutura, as diretrizes do uso de solo, do sistema vidrio, dos espagos livres e das
areas reservadas para os equipamentos urbanos e comunitérios, apesentando a planta da

gleba a ser loteada, contendo:
a) as divisas da gleba a ser loteada;
b) a localizacdo de cursos d’agua, bosques e construgdes existentes;

¢) a indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizacdo das vias
de comunicacgao, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitérios existentes no

local e em suas adjacéncias, com a respectiva distancia da area a ser loteada;

d) o tipo de uso predominante a que o terreno se destina;

e) as caracteristicas, dimensdes e localizacdo das zonas de uso contiguas;
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I1. A Secretaria de Infraestrutura ird indicar nas plantas apresentadas de acordo com

as diretrizes estabelecidas na legislacdo municipal e estadual:

a) as ruas ou estradas existentes ou projetada, que compdem o sistema vidrio do

Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;
b) o tracado basico do sistema viario principal;

c) a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e

comunitario e das areas livres de uso publico;

d) as faixas sanitdrias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais e as

faixas ndo edificaveis;

e) a zona ou zonas de uso predominante da 4rea, com indicacdo dos usos

compativeis;

II1. Apos a indicagdo das diretrizes, de que trata o inciso anterior, o loteador devera
submeter o Projeto de Loteamento a Prefeitura Municipal de Pianco para sua analise e
aprovacdo. Devera ser protocolado junto ao Municipio o Requerimento de Aprovagdo

aditado da seguinte documentagao:
a) documento comprobatério de propriedade do imovel;

b) certidao vintenaria do imovel,

¢) memorial descritivo do empreendimento, assinado por engenheiro ou arquiteto

devidamente habilitado;

d) documentos pessoais do loteador ou atos constitutivos da empresa;
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e) certiddes negativas de débitos (federal, estadual e municipal) do loteador e do

imovel;

f) planta baixa do empreendimento, assinada por engenheiro ou arquiteto,

juntamente com ART, e contendo:

f.1) as divisas geometricamente definidas do imovel de acordo com as normas

técnicas oficiais vigente;
f.2) a altimetria de gleba;

f.3) e arruamento contiguos a todo o perimetro com os elementos necessarios a

integracao do loteamento com as areas circunvizinhas;

IV. Estando regular a documentagdo, contatado pelo setor competente, o Projeto

serd encaminhado ao Setor de Tributos que adotara as seguintes providéncias:

a) emitira o Documento de Arrecadagdo Municipal — DAM para recolhimento da
Taxa de Servigos Técnicos de Engenharia ou Arquitetura, prevista no Cédigo Tributério

Municipal;

b) confirmard o pagamento da Taxa referida na alinea anterior e fard remessa do

processo para a Secretaria de Infraestrutura, a quem compete a analise técnica do projeto;

V. Na Secretaria de Infraestrutura, o setor responsavel ira analisar o Projeto e com
base no Termo de Vistoria e no Laudo Técnico do Projeto emitird parecer deferindo ou

indeferindo o requerimento de parcelamento;
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V1. Quando deferido, o Projeto sera suspenso até a apresentacdo da aprovacao dos
projetos elétrico, pela companhia distribuidora de energia elétrica, e hidraulico, pela

companhia de dgua e esgoto, além das licencas ambientais e do Corpo de Bombeiros;

VII. Com a apresentacdo da documentacdo de que trata o inciso anterior, o setor
responsavel no ambito da Secretaria de Infraestrutura remetera o Projeto para a
Procuradoria Geral do Municipio, que confeccionara o Termo de Compromisso e Caugao,
estabelecendo os prazos para a conclusdo da infraestrutura do empreendimento, que

compreende:

a) execu¢dao do meio-fio em toda a extensao do loteamento, incluindo lotes

comercializaveis, drea verde e pracas;
b) execugdo da rede de energia elétrica publica;
c) execugdo da rede de abastecimento de agua potavel,
d) execucdo da rede de escoamento de dguas pluviais;
e) execuc¢do da rede coleta de esgoto;

VIII. O prazo maximo para conclusdo da infraestrutura ¢ de 24 (vinte e quatro)
meses, 0 que sera feito as expensas do loteador, devendo, para tanto, o loteador dar em
caugdo a Prefeitura Municipal, até a conclusdo da infraestrutura, tantos terrenos quanto
bastem para garantir o valor necessario a execucdo de todas as obras, valor esse que sera
calculado pelo setor responsavel no ambito da Secretaria de Infraestrutura, devendo o
Setor de Tributos apresentar o valor estimado dos lotes, para que se saiba o nimero de
lotes necessarios a realizagdo da caucdo, evitando-se, assim, risco de prejuizos a

Administragao Municipal;
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IX. Concluidas todas essas fases, serdo expedidos o Decreto de Aprovacao e o
Alvara de Comercializagdo, devendo o loteador, entdo, providenciar o registro do
loteamento junto ao Cartorio do Registro de Imoveis, no prazo maximo de 180 (cento e

oitenta) dias, sob pena de caducidade;

X. Aprovado o loteamento ou a sua modificagdo sera expedido Alvard de

Urbanizagao.
§ 1°. Entende-se por urbanizagdo as obras de infraestrutura.

§ 2°. O prazo previsto no inciso VIII, deste artigo, inicia-se na data o registro do

Projeto e parcelamento no Cartério de Registro de Imoveis.

§ 3°. Sem o competente Alvard de Urbanizagdo ndo ¢ permitido dar-se inicio as

obras de infraestrutura.

Art. 107. O procedimento a ser observado para fins de aprovagdo de
desmembramento no Municipio de Piancé constitui-se na forma descrita nos incisos a

seguir:

I. O interessado devera protocolar junto a Secretaria de Infraestrutura do Municipio

o requerimento de desmembramento, juntamente com a seguinte documentagao:

a) planta do imodvel a ser desmembrado, devidamente assinado por um profissional

devidamente habilitado, contendo:

a.1) a indica¢do das vias existentes e dos loteamentos proximos;

a.2) a indica¢do de tipo de uso predominante no local;

a.3) a indica¢do das divisdes pretendidas;
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b) documento comprobatorio de propriedade do imovel;
¢) certidao vintenaria do imovel,
d) documentos pessoais do interessado ou atos constitutivos da empresa;

e) certiddes negativas de débitos (federal, estadual e municipal) do interessado e do

imovel;

I1. Estando regular a documentagdo, constatado pelo setor competente, o Projeto

serd encaminhado ao Setor de Tributos que adotara as seguintes providéncias:

a) emitira o Documento de Arrecadagdo Municipal — DAM para recolhimento da
Taxa de Servigos Técnicos de Engenharia ou Arquitetura, prevista no Cédigo Tributério

Municipal;

b) confirmard o pagamento da Taxa de que trata a alinea anterior, e remetera o

processo para a Secretaria Infraestrutura, a quem compete a analise técnica do projeto;

II1. Na Secretaria de Infraestrutura, o setor responsavel ird analisar o Projeto e com
base no Termo de Vistoria e no Laudo Técnico do Projeto emitird parecer deferindo ou

indeferindo o requerimento de parcelamento;

IV. Aprovado o Projeto sera emitido o Alvara de Desmembramento, devendo o
interessado providenciar o registro do desmembramento junto ao Cartério de Registro de

Iméveis, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade.

SECAO IV
DAS DISPOSICOES GERAIS E FINAIS
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Art. 108. O Projeto de Loteamento aprovado deverd ser executado no prazo

constante do cronograma de execu¢ao, sob pena de caducidade da aprovagao.

Art. 109. E vedada a aprovagdo de Projeto de Loteamento ¢ Desmembramento em
areas de risco definidas como ndo edificaveis, no Plano Diretor ou em legislacio dele

derivada.

Art. 110. Fica estabelecido o prazo regulamentar de 120 (cento e vinte) dias para a

andlise dos Projetos de Parcelamento de que trata esta Lei.

Paragrafo unico. Transcorridos os prazos sem a manifestagdo do Poder Publico, o
Projeto sera considerado rejeitado ou as obras recusadas, assegurada a indenizagdo por

eventuais danos derivados da omissao.

Art. 111. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio as vias e pragas, os espacos livres e as areas destinadas a edificios publicos e

outros equipamentos urbanos, constantes do Projeto e do Memorial Descritivo.

Paragrafo tnico. Na hipdtese de parcelamento do solo implantado e ndo
registrado, o Municipio poderd requerer, por meio da apresentacdo de planta de
parcelamento elaborada pelo loteador ou aprovada pelo Municipio e de declaragao de que
o parcelamento se encontra implantado, o registro das areas destinadas a uso publico, que

passardo dessa forma a integrar o seu dominio.

CAPITULO IX
DA FISCALIZACAO, DAS INFRACOES

E DAS PENALIDADES
G i
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SECAO 1
DA FISCALIZACAO

Art. 112. O Municipio fiscalizarda a execu¢do das obras de qualquer natureza,
realizando as vistorias julgadas necessarias e aplicando as penalidades cabiveis,
objetivando o cumprimento das exigéncias previstas nesta Lei e das normas

regulamentares dela decorrentes.

Paragrafo inico. Sem prejuizo de a¢ao fiscal, o Municipio de Piancé podera adotar
a notificacdo prévia visando a autorregularizacdo, concedendo ao infrator tempo habil

para regularizar a obra.

Art. 113. A fiscalizagdo serd exercida pelos Fiscais de Obras, vinculados a
Secretaria de Infraestrutura, ficando assegurado o seu acesso ao local da obra, mediante

apresentacao da identidade funcional.

Paragrafo unico. Compete aos agentes credenciados a aplicagdo das penalidades
previstas nesta Lei e nos regulamentos dela decorrentes. O fiscal devera se identificar
junto aos responsaveis pela obra, antes de tomar qualquer medida relacionada com a

fiscalizacao.

Art. 114. Todos os projetos arquitetonicos de obras no Municipio serdo analisados

por servidores aptos a fun¢do que exercem.

SECAO II
DAS INFRACOES E RECURSOS
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Art. 115. Qualquer a¢@o ou omissao que contrarie as disposi¢des deste Coddigo ou

outras leis municipais ¢ considerada infracao.

§ 1°. O Auto de Infracdo serd justificado quando houver violagdo das normas do
Codigo que chegue ao conhecimento da autoridade municipal, por meio de denuncias

feitas pela a fiscalizagdo, por terceiros ou agdo fiscal.

§ 2°. A dentincia a que se refere o paragrafo anterior podera ser feita por escrito, por

telefone ou pessoalmente, e nela podem constar o nome e o endereco do denunciante ou

nao.

§ 3°. Apos tomar conhecimento da dentincia, a autoridade competente determinara
a verificag¢do dos fatos para, entdo, tomar as medidas necessarias, tais como: notificagao,

autuagdo ou arquivamento da denuncia.

Art. 116. Por transgressdo ao disposto nesta Lei e as normas dela decorrentes,

consideram-se infrator o requerente do licenciamento, sendo solidariamente

responsaveis:
I. O autor do Projeto;
I1. O responsavel técnico pela obra;

II1. O proprietario ou locatario do imével.

Subsecio I
Do Auto de Infracao
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Art. 117. Auto de Infracdo € o instrumento por meio do qual o 6rgdo competente
do Municipio constata a violagdo das disposi¢cdes deste Codigo e das normas dele

decorrentes.
Art. 118. No Auto de Infracdo, deverdo constar as seguintes informagoes:
I. Enderecgo da obra ou da edificacao;
I1. Numero da inscri¢do do imovel no Cadastro Imobilidrio do Municipio;
II1. Nome do construtor, do técnico responsavel e/ou proprietario;
IV. Data da ocorréncia;
V. Citacdo da ocorréncia da infragdo;
VI. Multa aplicada;
VII. Intimagdo do infrator para que sejam corrigidas as infragdes;
VIIL. Estabelecimento de prazo para a apresentagdo de defesa;
IX. Assinatura do autuante e do autuado, com identificagdo comprovada.

Art. 119. E assegurado ao infrator o direito de ampla defesa e contraditorio, sendo
permitido no prazo de 15 (quinze) dias uteis apds a notificagdo da infragdo, a impugnacdo

do auto de infragao.

SECAO III
DAS PENALIDADES
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Art. 120. As infragdes relacionadas aos dispositivos deste Codigo e das normas dele

decorrentes serdo punidas com as seguintes penalidades:
I. Multa;
I1. Embargo;
III. Interdigao;
IV. Demolicao;
V. Cancelamento ou suspensdo do Alvara de Licenga para Construcao.

§ 1°. A aplicacdo das penalidades ndo seguira, obrigatoriamente, a sequéncia acima.

§ 2°. As penalidades sdo independentes entre si. A aplicagdo de uma penalidade nao

interfere na aplicagdo de outras, quando cabiveis.

§ 3°. Em qualquer caso de penalidade, o infrator ndo ficarad desobrigado da pena a

que esteja sujeito.

Subsecio I
Das Multas

Art. 121. As multas serdo calculadas tendo por base o valor do alvaréd/licenga
instituido pelo Cddigo Tributario Municipal, sendo classificadas em grave, média e leve,

e terdo os seguintes valores:

I — Grave, 2 (duas) vezes o valor do respectivo alvard/licenca de construcgao;
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IT — Média, 1 (uma) vez o valor do respectivo alvaré/licenca de construgao;
III - Leve, 1/2 (metade) do valor do respectivo alvaréd/licenca de construgao.

1°. Para efeito do que trata o caput do artigo, sdo consideradas infragdes grave,
q p g g

média e leve:
Grave - Inicio ou execucdo de obra sem o devido licenciamento.
Grave — Execucdo de obra apds o embargo ou execucao.
Grave — Construgao em desacordo com o alinhamento do terreno.

Grave — Omissao no Projeto da existéncia de curso d’agua ou topografia acidentada,

que exija obra de conten¢do do terreno.
Grave — Demoli¢ao de prédio sem o devido licenciamento.
Média — Execugdo de obra cujo Alvara esteja vencido.

M¢édia — Auséncia do Alvard de Constru¢do ou Projeto aprovado no local de

execug¢ao da obra.
Leve — Execugdo de obra em desacordo com o Projeto aprovado.
Leve — Ocupagdo de obra sem a Carta de Habite-se.

2°. A multa podera ser aplicada a qualquer momento, seja no decorrer dos atos
p p qualq A

administrativos, seja durante os procedimentos normais da construgao.

§ 3°. As reincidéncias dobrardo o valor da multa progressivamente.
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Art. 122. Ap6s aplicada multa e lavrado o Auto de Infracgdo, o responsavel pela obra

terd um prazo de 15 (quinze) dias uteis para apresentar sua defesa.

Art. 123. Conformando-se o autuado com o Auto de Infragdo e desde que efetue o
pagamento das importancias exigidas dentro do prazo de 15 (quinze) dias, contados da
respectiva lavratura, o valor da multa, exceto a moratoéria, serd reduzido em 30% (trinta

por cento).

§ 1°. Se a multa ndo for paga no prazo estabelecido, o seu valor serd inscrito na

divida ativa do Municipio.

§ 2°. Os infratores que estiverem em divida com o Municipio ndo poderdo participar
de qualquer negociacdo com o Poder Publico, tais como: licitagdes, contratos, créditos e
outros similares.
Subseciao 11
Do Embargo da Obra

Art. 124. Em qualquer etapa da realizacdo da obra de construgdo, reconstru¢ao ou

reforma, podera ser aplicada a penalidade de embargo da obra.

Art. 125. A obra sera embargada apods a fiscalizacdo constatar algumas das

seguintes infracdes:

I. Quando o infrator for reincidente, isto €, cometer a mesma infracdo mais de uma

vez;

I1. Quando a obra estiver sendo executada sem a responsabilidade do profissional

registrado na Prefeitura;
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II1. Quando a obra estiver em risco de estabilidade, com perigo para o pessoal que

a execute ou para as edificagdes vizinhas;

IV. Quando a obra estiver sendo executada em desacordo com os elementos

essenciais do Projeto aprovado;
V. Quando a execugdo da obra desrespeitar o alinhamento exigido;
VI. Quando a obra estiver em desacordo com a legislacdo ambiental.

§ 1°. Apds embargada a obra e lavrado o Auto de Infragdo, o responséavel pela obra

terd um prazo de 15 (quinze) dias uteis para apresentar sua defesa.

§ 2°. Se, decorrido o prazo de 15(quinze) dias uteis, o responsavel pela obra nao
apresentar sua defesa, o embargo serd encaminhado para a Procuradoria Geral do

Municipio para conhecimento e providéncia judicial cabivel.

§ 3° Na hipotese do inciso VI, o embargo fica condicionada a existéncia de

estrutura fisica e técnica para a comprovagao da infragao.

§ 4°. Quando o Municipio ndo dispuser da estrutura de que trata o paragrafo anterior,

ele podera fazer representacao ao 6rgao Estadual ou Federal competente.

§ 5°. A suspensdo do embargo somente se dara quando as falhas e os erros cometidos

forem extintos ou solucionados.

Subsecao 111
Da Interdicao

Art. 126. Uma obra ou edifica¢do podera ser interditada em qualquer tempo, com

WY
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§ 1°. Quando a edificacdo estiver em desacordo com os dispositivos deste Codigo,
o orgdo competente do Municipio deverd notificar o infrator para que sejam tomadas as
medidas necessarias a sua corre¢do, podendo, se preciso, interditar a edificacdo ou o uso

da edificag¢do por meio do Auto de Interdigdo.
§ 2°. Deverao constar no Auto de Interdi¢do as seguintes informagdes:
I. Enderego da obra ou da edificacao;
I1. Numero da inscri¢do do imoével no Cadastro Imobilidrio do Municipio;
II1. Nome do construtor, do técnico responsavel e/ou proprietario;
IV. Data da ocorréncia;
V. Citacdo da ocorréncia da infra¢do;
V1. Prazo de interdigao;
VII. Intimagdo do infrator para que sejam corrigidas as infragdes;
VIIL. Estabelecimento de prazo para a apresentagdo de defesa;
IX. Assinatura do autuante e do autuado, com identificagdo comprovada.

§ 3°. Na existéncia de qualquer perigo eminente relacionado a seguranca ou a saude
da comunidade e dos trabalhadores, o 6rgdo competente do Municipio devera solicitar a

desocupacgdo compulsoria da edificacao.

§ 4°. A suspensao da interdicdo somente se dard quando as falhas e erros cometidos

gL
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Art. 127. Em qualquer tempo, o Municipio poderd determinar a vistoria em
edificagcdes destinadas ao publico, como casas de diversdo, locais de reunido e outros
similares, para averiguar as suas condi¢des no que diz respeito a estabilidade, a seguranca

e a salubridade.

Art. 128. As obras que ndo apresentarem o licenciamento serdo consideradas

clandestinas e serdo interditadas pelo 6rgdo competente do Municipio.

Paragrafo unico. A interdicdo, no caso acima citado, podera ser suspensa, desde

que seja regularizada toda a documentagao e seja efetuado o pagamento das multas.

Subsecao IV

Da Demolicao

Art. 129. A demoli¢do total ou parcial de uma obra serd aplicada quando for

constatada a infracao.

Paragrafo unico. Quando a obra apresentar ameagas imediatas de carater publico,

a demoli¢do devera ser realizada em regime de urgéncia.

Art. 130. Em caso de existéncia de licenca para a obra, a demolicdo dependera da

anulacdo ou da revogac¢ao do licenciamento pelo 6rgdo competente do Municipio.

Paragrafo unico. A tramitagdo citada no caput deste artigo dependera da prévia
notificagdo do responsavel pela obra, com direito a defesa dentro de um prazo de 15

(quinze) dias uteis, para que, posteriormente, se possa julgar o ato de demoli¢ao da obra.
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CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 131. Os casos omissos no presente Codigo serdo estudados e julgados pelo

6rgdo competente aplicando-se Leis, Decretos e Regulamentos Especiais.

Art. 132. As disposi¢des deste Codigo ndo se aplicam as construgdes ja existentes

ou em andamento até a data da publicagdo desta Lei.

Art. 133. Esté Lei entra em vigor a partir da data de sua publicacdo, revogando-se

todas as disposi¢des em contrario.
Paco Municipal, em 7 de maio de 2026.
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JULIO EDUARDO VENANCIO PINHEIRO

Prefeito



